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OPERAT SZACUNKOWY

SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU NR 8
POLOZONEGO W POZNANIU
PRZY UL. ROOSEVELTA 4
ZAPISANEGO W KW NR PO1P/00352177/7

Sygnatura akt: GKM 152/24

Wartos¢ rynkowa spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu nr 8 potozonego w Poznaniu przy
ul. Roosevelta 4, zapisanego w KW nr PO1P/00352177/7, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

930 900 zt

Stownie: dziewieCset trzydziesci tysiecy dziewielset ztotych

Opracowanie:

Poznan, dnia 9 czerwca 2025 roku
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1. WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1.1. OPIS LOKALU MIESZKALNEGO
1.1.1. Polozenie: Poznan, ul. Roosevelta 4 m 8.

1.1.2. Rodzaj nieruchomosci: spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na terenie dzielnicy Jezyce. Dojazd
do budynku zapewnia ul. Roosevelta, bedaca droga utwardzong asfaltem o znacznym natg¢zeniu ruchu. Dostep mozliwy jest
rowniez od strony ulic Zacisze oraz Krasinskiego, bedacych drogami ,.$lepymi”. Najblizsze otoczenie budynku stanowi
zabudowa mieszkaniowa powstala na przetomie XIX/XX w., zard6wno kamienice wielorodzinne jak i wille miejskie.
W zasiggu 250 m znajduje si¢ Most Teatralny, przystanki komunikacji miejskiej autobusowej i tramwajowej oraz punkty
handlowo-ustugowe. W odlegtosci ok. 1 km znajduja si¢ uczelnie wyzsze — Uniwersytet Ekonomiczny oraz Uniwersytet
im. Adama Mickiewicza, Park Mickiewicza oraz Teatr Wielki, a w odleglosci 1,5 km - Dworzec PKP.

Przedmiotowy lokal jest zlokalizowany w budynku wielorodzinnym stanowigcym kamienic¢ mieszkalng wybudowana
w latach 1903 — 1905r. w technologii tradycyjnej. Jest to budynek nalezacy do zespotu kamienic secesyjnych (12 domow
obejmujacych kwartat ulic: Roosevelta, Krasinskiego, Zacisze), wpisanych do rejestru zabytkow Poznania (nr rejestru
A230, data decyzji 14.03.1980r.), zbudowanych wedtug projektu Bohmer & Preul. Budynek o pigciu kondygnacjach
nadziemnych (parter, trzy pigtra, uzytkowe poddasze), calkowicie podpiwniczony (mieszcza si¢ tu pomieszczenia
piwniczne oraz techniczne), przykryty dachem w konstrukcji drewnianej, pokrytym dachéwka ceramiczng. Obiekt nie jest
ocieplony, posiada przeci¢tnie prowadzong gospodarke remontowa. Nie zauwazono uszkodzen, ugi¢¢ ani zarysowan
stropdw i $ciany. Stan techniczno-uzytkowy okreslono jako przecietny. W ostatnich latach przeprowadzono m.in.: remont
dachu, balkonéw oraz ich szklanych zadaszen, wymiana okien na klatce schodowej z renowacjg witrazy, remont frontowe;j
oraz bocznej elewacji budynku. Ponadto wymieniono pion elektryczny oraz przeprowadzono remont oswietlenia klatki
schodowe;j.

Lokal mieszkalny nr 8 potozony jest na III pigtrze kamienicy mieszkalnej wielorodzinnej. Dostep do mieszkania odbywa
si¢ bezposrednio z klatki schodowej. Funkcjonalnie sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen: pokoj, pokoj przechodni z
wyjsciem na balkon, pokdj przechodni z wyjsciem na balkon, pokoéj przechodni z wydzielong garderoba, kuchnia
przechodnia, komunikacja, WC oraz tazienka z WC. Standard wykonczenia pomieszczen okre§lono jako podstawowy.
Powierzchnia uzytkowa 94,43 m2.

Zgodnie z trescig pisma ze SM Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,Jezyce” z dnia 19 maja 2025 roku (stanowiacego zatacznik
do operatu szacunkowego), wiasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego moze w sposob wytaczny korzystaé z
pomieszczenia na strychu, o powierzchni uzytkowej 57,20 m?. Po ustanowieniu odrebnej wilasnosci lokalu przedmiotowe
pomieszczenie na strychu bedzie stanowilo pomieszczenie przynalezne do lokalu nr 8.

1.2. CEL WYCENY:

Okre$lenie warto$ci rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla potrzeb opisu i oszacowania przez
komornika sgdowego.

1.3. WARTOSC RYNKOWA LOKALU:
/okre§lona w podejSciu pordéwnawczym, metodg korygowania ceny $redniej/

Warto$¢ rynkowa spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu nr 8 polozonego w Poznaniu
przy ul. Roosevelta 4, zapisanego w KW nr PO1P/00352177/7, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

930 900 z1

Stownie: dziewigéset trzydziesci tysiecy dziewigcset ztotych

1.4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 9 czerwca 2025 roku
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 9 czerwca 2025 roku
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 20 marca 2025 roku
Data dokonania ogledzin lokalu mieszkalnego 13 120 marca 2025 roku

(pieczed 1 podpis)
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2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 8 potozony w Poznaniu przy ul. Roosevelta 4, stanowigcy przedmiot
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu. Dla ograniczonego prawa rzeczowego prowadzona jest przez V Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, ksi¢ga wieczysta nr PO1P/00352177/7.

3. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu (lokal mieszkalny) nr 8 potozonego w Poznaniu
przy ul. Roosevelta 4, zapisanego w ksigdze wieczystej nr PO1P/00352177/7, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalne;j.

4. CEL WYCENY

Okres$lenie wartosci rynkowej spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dla potrzeb opisu i oszacowania
przez komornika sadowego.

S. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
5.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotr Tomaszewski,
ul. Sniadeckich 50/2, 60-774 Poznan.

5.2. PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA

5.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145) z
poézniejszymi zmianami.

5.2.2.  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U. 2023 poz. 1832), z p6zniejszymi zmianami.

5.2.3. Kodeks Cywilny - Ustawa z dnia 23.04.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061).

5.2.4. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
szczegdlowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 2633).

5.2.5. Kodeks Postepowania Cywilnego z dnia 17.11.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550).

5.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

5.3.1. O PRZEDMIOCIE WYCENY

5.3.1.1. Wizja terenowa przeprowadzona w dniu 13 i 20 marca 2025 roku.

5.3.1.2. Badanie ksiggi wieczystej nr PO1P/00352177/7 z dnia 20 marca 2025 roku.
5.3.1.3. Pismo ze SM Lokatorsko — Wlasno$ciowej ,,Jezyce” z dnia 19 maja 2025 roku.
5.3.1.4. Rzuty kondygnacji lokalu nr 8 oraz poddasza.

5.3.1.5. Dokumentacja uzyskana ze SM Lokatorsko — Wtasno$ciowej ,,Jezyce”.
5.3.1.6. Pomiary pomieszczen wykonane w dniu wizji lokalne;.

53.2. O RYNKU NIERUCHOMOSCI

5.3.2.1. Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych Estate Solution sp. z 0 o.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia operatu szacunkowego 9 czerwca 2025 roku
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 9 czerwca 2025 roku
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 20 marca 2025 roku
Data dokonania ogledzin lokalu mieszkalnego 13 120 marca 2025 roku
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7. OPIS I OKRESLENIE STANU LOKALU
7.1. OPIS WYCENIANEGO LOKALU

LOKALIZACJA

Budynek, w ktorym usytuowany jest przedmiotowy lokal mieszkalny, zlokalizowany jest w Poznaniu, w dzielnicy Jezyce,
przy ul. Roosevelta 4.
Aglomeracja poznanska zajmuje centralng cze$¢ wojewodztwa
wielkopolskiego. W zalezno$ci od definicji jej powierzchnia wynosi
od 2162 km? (Metropolia Poznan) do 3 082 km? w uktadzie dwoch
pier§cieni obejmujacych 28 gmin otaczajacych miasto centralne. Taka
metropolia zamieszkiwana jest przez okoto 1 029 000 osob, natomiast
przy zastosowaniu szerszej definicji funkcjonalnej liczba ludno$ci
moze wzrosng¢ do 1,18 min.
Nowe Miasto Poznan, lezace w samym centrum aglomeracji, liczy wedlug
danych GUS z konca 2024 roku 536818 mieszkancow przy
powierzchni 261,9 km?, co daje gestos¢ zaludnienia na poziomie okoto
Miasto 2 050 oséb/km?. Jednoczesnie dane mobilne wskazuja, ze realna liczba
mieszkancow Poznania to 716,8 tys. 0s6b — czyli o okoto 180 tys.
wigcej niz wskazuja statystyki GUS — a w ciggu dnia z przestrzeni
miejskiej korzysta $rednio 942,7 tys. osob, z czego 29 % stanowia
przyjezdni. W miescie zyje rowniez okolo 79300 cudzoziemcéw, z
ktorych wigkszo$¢ pochodzi z Ukrainy i Biatorusi.

Grunwald

Poznaniacy stanowia okoto 15,2 % mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego, natomiast sama aglomeracja miejska
gromadzi blisko 30 % populacji wojewodztwa. Miasto i jego okolice tworza silne osrodki generujace duzy ruch
gospodarczy i demograficzny.

Stolica Wielkopolski pelni rolg¢ nadrzednego centrum transportowego z kluczowym weztem drogowym, kolejowym oraz
miedzynarodowym Portem Lotniczym Poznan—tawica. Rozbudowana infrastruktura logistyczna oraz transportowa stanowi
istotny filar oceny operatowej z punktu widzenia dostgpnosci i przeptywu oséb.

Analizy rynku pracy wskazuja na wyjatkowo niska stope bezrobocia — wynoszaca okoto 1,0 % w potowie 2023 roku and
1,1 % we wrzeéniu 2023 (co odpowiada okoto 3 700 bezrobotnym). Stopa bezrobocia w wojewddztwie wielkopolskim na
koniec 2023 r. wyniosta 3,0 %, co czyni ja najnizsza w Polsce.

Poznan nalezy do czolowki gospodarczych osrodkéw w kraju. Metropolia osiagngta PKB w wysokosci okoto
28,6 mld EUR w 2021 roku, co plasuje ja na 94. miejscu sposrod regionow Unii Europejskiej. Wskaznik PKB per capita
dla miasta dwukrotnie przewyzsza $rednia krajowa, a calkowity PKB miasta (wedlug danych za 2020 rok) wyniost okoto
66,5 mld PLN przy warto$ci dodanej brutto 58,6 mld PLN. Agencja Fitch Ratings utrzymuje miastu najwyzsza ocen¢ A— z
perspektywa stabilna, co potwierdza silng pozycj¢ finansowa i dobrg kondycj¢ zarzadzania.

Poznah stanowi czwarty najwigkszy os$rodek akademicki w Polsce. Funkcjonuje tutaj 25 uczelni wyzszych, w tym m.in.
Uniwersytet im. Adama Mickiewicza oraz Uniwersytet Ekonomiczny, na ktoérych studiuje ponad 100000 studentoéw
dziennych. Ze wzgledu na obecno$¢ duzej liczby studentow i miodych pracownikéw, miasto cechuje sie dynamiczng
strukturg demograficzng i popytem na nieruchomosci. Poznan wyr6znia si¢ rowniez jako organizator corocznych
Migdzynarodowych Targéw Poznanskich — najwigkszych tego typu wydarzen w Polsce, co wplywa na prestiz i przyciaga
inwestorow krajowych i zagranicznych.

W miescie znajduje si¢ przede wszystkim silny sektor ustug, rozwinigty przemyst zlokalizowany w ramach Poznanskiego
Okregu Przemystowego oraz dynamicznie rozwijajace si¢ strefy gospodarcze w gminach funkcjonalnie powiazanych z
Poznaniem, takich jak Tarnowo Podgorne, Swarzedz czy Lubon.

Dzielnica Jezyce to jedna z pigciu dzielnic administracyjnych Poznania, potozona po lewej stronie rzeki Warty, w
pénocno-zachodniej czesci miasta. Na potudniu graniczy z dzielnica Grunwald, a na wschodzie ze Starym Miastem. Jej
granice wyznaczajg ulice Roosevelta, Bukowska, Zeromskiego oraz tory kolejowe biegnace od péhocy. Powierzchnia
Jezyc wynosi 57,9 km? co plasuje dzielnice na drugim miejscu pod wzgledem wielkosci wsrdéd wszystkich dzielnic
Poznania.

Wedtug najnowszych danych liczba mieszkancow Jezyc wynosi 79 848 0sob, a Srednia gestos¢ zaludnienia ksztattuje sie na
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poziomie 1379 os6b na kilometr kwadratowy. Dzielnica wyr6znia si¢ bardzo dobrg organizacja komunikacji miejskiej,
umozliwiajacg szybkie dotarcie do centrum miasta nawet z jego najbardziej oddalonych cze$ci oraz z terendw
podmiejskich znajdujacych si¢ poza strefa A wyznaczong przez Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne. Kluczowa role
w uktadzie komunikacyjnym petni Rondo Kaponiera — wazny wezet przesiadkowy — oraz sgsiedztwo dwoch istotnych
dworcow, co zapewnia sprawne potaczenia rowniez z innymi miastami. Gtowng arterig komunikacyjng dzielnicy jest ulica
Dabrowskiego, bedaca jedng z najdtuzszych ulic w Poznaniu.

Jezyce pelnig obecnie glownie funkcj¢ mieszkaniowa oraz rekreacyjng. W pdéinocno-wschodniej i wschodniej czesci
dominujg osiedla o zabudowie wielorodzinnej. Potudniowo-wschodnie rejony dzielnicy charakteryzuja si¢ zwarta
zabudowa kamienic z konca XIX i poczatku XX wieku, natomiast w potnocno-zachodniej czesci przewaza zabudowa
jednorodzinna. W potudniowo-zachodniej czgsci dzielnicy znajduja si¢ rozlegle tereny zielone, w tym lasy komunalne, a
takze port lotniczy Poznan-Lawica i kompleks wojskowy. Znaczng powierzchni¢ dzielnicy zajmuja réwniez tereny
rekreacyjne i zbiorniki wodne — Jezioro Kierskie, Jezioro Strzeszynskie oraz Jezioro Rusatka — ktore pelnig istotng role w
funkcji wypoczynkowej Jezyc.

Dzielnica Jezyce to obszar dynamicznie rozwijajacy si¢, taczacy historyczny charakter zabudowy z nowoczesng
infrastruktura, co wptywa na jej atrakcyjno$¢ inwestycyjng i mieszkaniowa.

OTOCZENIE

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na terenie dzielnicy Jezyce. Dojazd
do budynku zapewnia ul. Roosevelta, bedaca droga utwardzona asfaltem o znacznym natg¢zeniu ruchu. Dostep mozliwy jest
rowniez od strony ulic Zacisze oraz Krasinskiego, bedacych drogami ,.$lepymi”. Najblizsze otoczenie budynku stanowi
zabudowa mieszkaniowa powstala na przetomie XIX/XX w., zarowno kamienice wielorodzinne jak i wille miejskie.
W zasiggu 250 m znajduje si¢ Most Teatralny, przystanki komunikacji miejskiej autobusowej i tramwajowej oraz punkty
handlowo-ustugowe. W odleglosci ok. 1 km znajduja si¢ uczelnie wyzsze — Uniwersytet Ekonomiczny oraz Uniwersytet
im. Adama Mickiewicza, Park Mickiewicza oraz Teatr Wielki, a w odlegloéci 1,5 km - Dworzec PKP.

Dokumentacja fotograficzna — otoczenie
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Ponizej przedstawiono lokalizacje na
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OPIS BUDYNKU

Przedmiotowy lokal jest zlokalizowany w budynku wielorodzinnym stanowiagcym kamienic¢ mieszkalng wybudowana
w latach 1903 — 1905r. w technologii tradycyjnej. Jest to budynek nalezacy do zespotu kamienic secesyjnych (12 domow
obejmujacych kwartat ulic: Roosevelta, Krasinskiego, Zacisze), wpisanych do rejestru zabytkow Poznania (nr rejestru
A230, data decyzji 14.03.1980r.), zbudowanych wedlug projektu Bohmer & Preul. Budynek o pigciu kondygnacjach
nadziemnych (parter, trzy pigtra, uzytkowe poddasze), calkowicie podpiwniczony (mieszcza si¢ tu pomieszczenia
piwniczne oraz techniczne), przykryty dachem w konstrukcji drewnianej, pokrytym dachéwka ceramiczng. Obiekt nie jest
ocieplony, posiada przecigtnie prowadzong gospodarke remontowa. Nie zauwazono uszkodzen, ugigé ani zarysowan
stropow 1 $ciany. Stan techniczno-uzytkowy okreslono jako przecigtny. W ostatnich latach przeprowadzono m.in.: remont
dachu, balkonéw oraz ich szklanych zadaszen, wymiana okien na klatce schodowej z renowacja witrazy, remont frontowe;j
oraz bocznej elewacji budynku. Ponadto wymieniono pion elektryczny oraz przeprowadzono remont o$wietlenia klatki
schodowe;.

Budynek jest w pelni wyposazony w instalacje techniczne:
e instalacja elektryczna,

instalacja wodna,

instalacja C.O. ,

instalacja kanalizacyjna,

instalacja gazowa,

instalacja domofonowa,

instalacja odgromowa.
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Dokumentacja fotograficzna — widok budynku oraz klatki schodowej

OPIS LOKALU MIESZKALNEGO

Lokal mieszkalny nr 8 potozony jest na III pigtrze kamienicy mieszkalnej wielorodzinnej. Dostep do mieszkania odbywa
si¢ bezposrednio z klatki schodowej. Funkcjonalnie sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen (otrzymany od SM Jerzyce
rzut lokalu rozni si¢ nieznacznie ze wzgledu na aktualny uktad funkcjonalny lokalu):
e pokdj,
pokoj przechodni z wyjéciem na balkon,
pokoj przechodni z wyjéciem na balkon,
pokdj przechodni, z wydzielona garderoba,
kuchnia przechodnia,
komunikacja,
WC,
tazienka z WC.

Zgodnie z trescig pisma ze SM Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,Jezyce” z dnia 19 maja 2025 roku (stanowiacego zatacznik
do operatu szacunkowego), wiasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego moze w sposob wylaczny korzysta¢ z
pomieszczenia na strychu, o powierzchni uzytkowej 57,20 m2. Po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu przedmiotowe
pomieszczenie na strychu bedzie stanowito pomieszczenie przynalezne do lokalu nr 8.

Pomieszczenie nie jest ocieplone oraz wykonczone. Znajduje si¢ ono ponad wycenianym lokalem mieszkalnym, a dostgp
do niego odbywa si¢ z klatki schodowej. Do pomieszczenia strychowego zostata doprowadzona instalacja gazowa oraz
wyprowadzono rury najprawdopodobniej od C.O. W dniu wizji lokalnej charakteryzowalo si¢ nickorzystnym standardem.
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Lokal jest w trakcie przerwanych prac remontowych. Na dzien wizji lokalnej, tj. dnia 20 marca 2025 roku, lokal
wykonczony byl w nastepujacym standardzie:
e posadzki:
o pokoje — wylewka betonowa, wyktadzina dywanowa,
o kuchnia — ptytki ceramiczne,
o komunikacja — wylewka betonowa,
o tazienka z WC, WC — plytki ceramiczne, czg¢Sciowo zniszczone w zwiazku z pracami zabezpieczajacymi
awarie instalacji,
e Sciany:
o pokoje — gipsowane, malowane farbami emulsyjnymi, czeSciowo wykonczone ptyta GK,
o kuchnia — plytki ceramiczne, malowane farbami emulsyjnymi,
o komunikacja — gipsowane, cz¢Sciowo tynki uszkodzone,
o tazienka z WC, WC — plytki ceramiczne (czgsciowo zniszczone w zwiazku z pracami zabezpieczajacymi
awari¢ instalacji), malowane farbami emulsyjnymi,
e sufity — czeSciowo podwieszane, malowane farbami emulsyjnymi,
e drzwi wejsciowe — drewniane, pojedyncze,
e drzwi wewngtrzne — plycinowe, w cze$ci otworow drzwiowych drzwi zdemontowane wraz z ozdobnymi
framugami oraz drewniane,
e stolarka okienna — drewniana, podwojna, stara, w srednim oraz ztym stanie technicznym,
e grzejniki — stalowe, dwuplytowe; zeliwne zeberkowe,
e w lazience znajduje si¢ gazowy podgrzewacz wody.

Standard wykonczenia pomieszczen okreslono jako podstawowy.

Funkcjonalno$¢ okreslono jako przecietna:
e lokal posiada oddzielne WC,
e lokal posiada dwa balkony,
e uktlad funkcjonalny pomieszczen okreslono jako przecietny, wystepuja pomieszczenia przechodnie,

Powierzchnia uzytkowa: 94,43 m?

Powierzchnia uzytkowa przyjeta zostata na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej lokalu oraz pomiarow
wykonanych podczas wizji lokalnych.

Wyposazenie lokalu w instalacje:
e clektryczna,

kanalizacyjna,

wodna,

C.0.

gazowa,

domofonowa.

Dokumentacja fotograficzna - widok pomieszczen
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Dokumentacja fotograficzna — widok strychu
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7.2. STAN PRAWNY LOKALU MIESZKALNEGO

Dla ograniczonego prawa rzeczowego prowadzona jest przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan —
Stare Miasto w Poznaniu ksiega wieczysta nr PO1P/00352177/7. Ustalenia stanu prawnego dokonano na podstawie
badania ksiegi wieczystej przeprowadzonego dnia 20 marca 2025 roku.

DZIAL I — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Polozenie: wojewddztwo wielkopolskie, Poznan, ul. Roosevelta 4/8. Lokal mieszkalny.

4 pokoje, kuchnia, lazienka, korytarz. Powierzchnia: 94,43 m?.

Na podstawie zaswiadczenia o polozeniu i powierzchni lokalu z dnia 8 marca 2021 roku Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasno$ciowej ,,Jezyce” z siedziba w Poznaniu, karta 57 1 wniosku DZ.KW/PO1P/00071528/21/001 z dnia
25 listopada 2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.

Whpisano dnia 26 stycznia 2022 roku.

DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA)

Nazwa Spoldzielni Mieszkaniowej: Spotdzielnia Mieszkaniowo Lokatorsko — Wtasnosciowa ,,Jezyce”
Siedziba: Poznan
REGON: 000488421

Na podstawie umowy przeniesienia spoldzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu  mieszkalnego
Rep A 2733/2021 z dnia 18 maja 2001 roku, not. Barbara Korta, Wroctaw, karta 65-66 i wniosku
DZ.KW/PO1P/00071528/21/001 z dnia 25 listopada 2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.

Whpisano dnia 26 stycznia 2022 roku.

DZIAL II - (WEASNOSC)
1. Okta spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba we Wroclawiu, REGON 932368543, KRS 0000061072

Na podstawie umowy przeniesienia spotdzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu  mieszkalnego
Rep A 2733/2021 z dnia 18 maja 2001 roku, not. Barbara Korta, Wroctaw, karta 65-66 1 wniosku
DZ.KW/PO1P/00071528/21/001 z dnia 25 listopada 2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.

Whpisano dnia 26 stycznia 2022 roku.

DZIAL 111 — (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)

/KOMO /7775 /25
2025-01-17-10.12.34.645587

DZ.KW./POI1P/2299/25/1
wykreslenie wszczgcia egzekucji
2025-01-20-08.35.58.103920

REP.C./KOMO /7752 /25
2025-01-17-10.00.40.430102

DZ.KW./PO1P /2295/25/1
wykreslenie wszczecia egzekucji
2025-01-20-08.31.20.801587

REP.C./KOMO /7735 /25
2025-01-17-09.43.13.694998

DZ.KW./POI1P/2289/25/1
wykreslenie wszczecia egzekucji

2025-01-17-11.38.05.120045

2. Rodzaj wpisu: inny wpis

13
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Tre$é wpisu: wszczeto egzekucje z nieruchomosci w sprawie o sygn. akt GKM 152/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej Jezyce z siedziba w Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 152/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 398 i wniosku DZ.KW/PO1P/00002304/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowej Jezyce z siedzibg w
Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307 w sprawie sygn. akt KM 2795/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 2795/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 407 i wniosku DZ.KW/PO1P/000002311/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowej Jezyce z siedzibg w
Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307 w sprawie sygn. akt KM 2796/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 2796/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 416 i wniosku DZ.KW/PO1P/000002325/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowej Jezyce z siedzibg w
Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307 w sprawie sygn. akt KM 2797/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomos$ci GKM 2796/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 425 i wniosku DZ.KW/PO1P/000002327/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

DZIAL 1V- (HIPOTEKA)
Brak wpiséw.
UWAGA

Aktualny uktad funkcjonalny lokalu przedstawia si¢ nastepujgco: pokdj, pokoj przechodni z wyjsciem na balkon, pokdj
przechodni z wyj$ciem na balkon, pokoj przechodni, z wydzielong garderoba, kuchnia przechodnia, komunikacja, WC oraz
tazienka z WC.

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (powotanej w pkt. 5.2.1.) warto$¢ rynkowa okresla si¢ dla
nieruchomosci, ktore sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja
Z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania oznacza warto$¢ rynkowa zgodng z powyzsza definicjg przy
przyjeciu dodatkowego zatozenia, ze nieruchomo$¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej
uzytkowania. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglgdnia si¢ w szczegdlnosSci jej rodzaj, potozenie,
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sposob uzytkowania, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny na rynku nieruchomosci.
Przy wyborze podejscia i metody kierowano si¢ zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(powotanym w pkt. 5.2.2.). Zgodnie § 3 ust 1. ww. rozporzadzenia okreslanie warto$ci nieruchomosci polega na okreslaniu
wartosci prawa wilasnosci lub innych praw do nieruchomosci. Warto§¢ rynkowa okresla si¢ przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, dochodowego lub mieszanego.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto§¢ wycenianej
nieruchomosci jest rdowna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego,
skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek
uplywu czasu. Podejscie to stosuje si¢ , jezeli znane sg dane o cenach nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci
wyceniane;j.

Podejscie dochodowe polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, ze nabywca nieruchomosci zaptaci za
nig cene, ktorej wysokos$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci, rowniez po zainwestowaniu
srodkow finansowych. W podejsciu dochodowym warto$¢ rynkowa odwzorowuje najczesciej wystepujace zachowania
uczestnikow rynku. Z tego wzgledu przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci rzeczoznawca postuguje si¢
typowymi stawkami czynszu, typowymi stopami zwrotu, odwzorowuje typowy sposob zarzadzania i typowe umiejetnosci
negocjacyjne.

W podejsciu mieszanym stosuje si¢ metodg pozostalosciows, metode kosztow likwidacji albo metode wskaznikow
szacunkowych gruntu. Zastosowanie metody pozostatosciowej i kosztow likwidacji do okreslenia wartosci rynkowe;j
wymaga szczegdtowego uzasadnienia w operacie szacunkowym. Metod¢ wskaznikow szacunkowych gruntu stosuje si¢
przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne lub lesne w przypadku braku transakcji rynkowych.
W przedmiotowym przypadku wlasciwym podej$ciem jest podejscie porownawcze. Zgodnie § 4 ww. rozporzadzenia przy
stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom cen.

W podejs$ciu porownawcezym stosuje sie:
e metod¢ porbwnywania parami,
e metod¢ korygowania ceny Sredniej,
e metodg analizy statystycznej rynku.

Metoda porownywania parami — poréwnuje si¢ nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Metoda korygowania ceny Sredniej — do porownan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomos$ci. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami korygujacymi wynikajagcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w
odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w
przedziale pomigdzy cena minimalng i ceng maksymalng.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje si¢ zbior cen transakcyjnych wilasciwych do okreSlenia warto$ci
nieruchomosci reprezentatywnych, o ktorych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Warto$¢ nieruchomosci okres$la si¢ przy
uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.

Uwzgledniajgc charakter wycenianego lokalu do okreslenia jego wartosci rynkowej zastosowano podejscie porownawcze,
metode korygowania ceny Sredniej:

- napodstawie bazy danych ustalono cechy rynkowe wptywajace na ceny transakcyjne lokali mieszkalnych,
- okreslono wplyw poszczegolnych cech rynkowych na ceny transakcyjne lokali mieszkalnych,

- dokonano wyboru najbardziej podobnych lokali do przedmiotu wyceny,

- okre$lono ceng $rednig ze zbioru wyselekcjonowanych transakcji,

- okreslono zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych jako:

|: Crin cnnx :|
>
Cs'r cs’r

- okreslono warto$¢ rynkowg lokalu mieszkalnego wedtug formuty:
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W=C,xYuxP
i=1
gdzie:
Cq— Srednia cena,
u; — wielko$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajaca wptyw danej cechy na warto$¢ lokalu mieszkalnego,
n — liczba wspotczynnikow odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych,
P - powierzchnia wycenianego lokalu.

Zgodnie ze Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majatkowych ,jezeli na rynku nieruchomosci wlasciwym
ze wzglgdu na potozenie budynkéw, w ktorych wydzielone sa lokale, brak jest transakcji sprzedazy podobnych
do wycenianych nieruchomos$ci lokalowych, warto§¢ rynkowa lokalu mozna okresli¢ jako iloczyn wartosci rynkowe;j
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu i wspotczynnika wynikajacego z relacji pomiedzy cenami nieruchomosci
lokalowych, a cenami lokali jako przedmiotu spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, uzyskiwanymi przy
transakcjach dokonywanych na innych poréwnywalnych rynkach nieruchomosci lokalowych i rynkach spoétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali”. Badania dotyczace relacji pomigdzy cenami nieruchomosci lokalowych, a cenami lokali
jako przedmiotu spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu opublikowano w Biuletynie Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych Wojewddztwa Wielkopolskiego (nr 1/8 czerwiec 2004). Uwzgledniajac m.in. stan
nieruchomosci, przyjeto wartos¢ wspotczynnika na poziomie 1,00.

9. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU SPOLDZIELCZYCH WEASNOSCIOWCYH PRAW DO
LOKALI MIESZKALNYCH

Poczatkowo w celu okresleniu wartosci rynkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dokonano analizy cen
transakcyjnych spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, z okresu od czerwca 2023 roku do maja 2025 roku, na
terenie Miasta Poznania. W badanym okresie nie odnotowano wystarczajacej liczby transakcji ww. lokalami spetniajacych
cechy podobienstwa m.in. powierzchni uzytkowej, stanu technicznego budynku, rodzaju zabudowy (kamienica) czy
funkcjonalnosci. W zwigzku z powyzszym postanowiono skorzystaé z wspoétczynnika wynikajacego z relacji pomiedzy
cenami nieruchomosci lokalowych, a cenami lokali jako przedmiotu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. W
tym celu przeprowadzono analizg lokalnego rynku, rozumianego jako wtdrny rynek spotdzielczych wartosciowych praw do
lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci lokalowych w okresie od czerwca 2023 roku do maja 2025 roku, na terenie Miasta
Poznania. Tak okreslony rynek okazat si¢ bardzo dobrze rozwinigty. W badanym okresie odnotowano transakcje, ktorych
podstawowe parametry statystyczne zestawiono w tabeli ponize;j:

Parametr Wielko$¢ parametru

Srednia cena transakcyjna [z/m?] 10 386,71
Najwyzsza cena transakcyjna [zt/m?] 29 998,06
Najnizsza cena transakcyjna [z/m?] 1 025,64
Obszar zmienno$ci [zh/m?] 28 972,42
Mediana [zl/m?] 10 134,75
Odchylenie standardowe [z}/m?] 2613,00

Srednia cena transakcyjna wyniosta ~ 10 400 z/m2, przy czym odnotowane ceny charakteryzowaly si¢ znacznym
rozrzutem: zawieraly si¢ w przedziale ~ 1 000 zt/m? do ~ 30 000 z/m?. W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage na bardzo
duzy rozrzut cen transakcyjnych; najnizsze ceny transakcyjne odnosity sie¢ do spdidzielczych wilasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu, usytuowanych w budynkach wielorodzinnych o co najwyzej
przecigtnym stanie technicznym. Ceny najwyzsze odnosily si¢ do lokali o wysokim standardzie wykonczenia wngtrz,
korzystnej funkcjonalno$ci, usytuowanych w budynkach nowszych, o korzystnym stanie technicznym.

Zrdznicowanie cen transakcyjnych wystgpujacych na rynku wynika tez z indywidualnych cech poszczegolnych lokali,
tj. stanu technicznego czy standardu wykonczenia wnetrz. Wysokie ceny osiagaja lokale z korzystnymi uwarunkowaniami
komunikacyjnymi (blisko$¢ przystankow komunikacji miejskiej). Do istotnych czynnikéw cenotworczych zalicza
si¢ otoczenie nieruchomosci, poziom bezpieczenstwa okolicy, bliskos¢ punktéw handlowo - ustugowych, obicktow
administracji, kultury, stuzby zdrowia i o$wiaty oraz polozenie z dala od ruchliwych ulic. Warto$¢ nieruchomosci
determinuje ponadto rodzaj istniejacej zabudowy, jej intensywnos$¢, elementy ekologiczne, w tym blisko$¢ terendéw
zielonych. Kolejne istotne czynniki wpltywajace na warto§¢ to: standard wykonczenia, w tym jako$¢ zastosowanych
materiatow budowlanych, funkcjonalno$¢ oraz stan techniczny lokalu, jako$¢ wykonawstwa budowlanego. Zbadano
dynamike cen, ktorg przedstawiono na wykresie ponize;.

16



E E STATE S D L UTl D N — www.estatesolution.pl ——

Wykres: Ceny transakcyjne 1 m? nieruchomosci na analizowanym rynku w okresie dwoch ostatnich lat
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W badanym okresie obserwowano wahania poziomu cen nieruchomosci, $redni trend miesigczny okreslony dla badanej
zbiorowosci za pomoca regresji liniowej uksztattowat si¢ na poziomie rosnagcym. Ostatecznie, majac na uwadze wyniki
powyzszej analizy, charakterystyke rynku lokalnego i aktualng sytuacj¢ na rynku nieruchomosci, dokonano korekty cen ze
wzgledu na uptyw czasu w wysokosci +1,0%.

Na badanym rynku lokalnym najczesciej dochodzito do transakcji lokalami o powierzchni z przedziatu 40-60 m?, ich udziat
w rozpatrywanych transakcjach wyniost w analizowanym okresie 46%. Najmniejsza, poroéwnywalng liczbe transakcji (2%)
odnotowano wérdd lokali najwiekszych z przedziatu powyzej 120 m?. Opisang sytuacje przedstawia wykres ponizej.
Wykres: Struktura zbioru pod wzgledem powierzchni uzytkowej lokali (m?)
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Ponizszy wykres przedstawia orientacyjny zakres cen transakcyjnych w pierwotnym zbiorze transakcji. Najwyzej cenione
byty lokale o mniejszych powierzchniach, najnizej okreslano ceny duzych lokali. Jest to prosta ilustracja ekonomicznego
prawa rzadkosci dobr: im czego$ mniej, tym bardziej jest przez rynek pozadane (a zatem wyzej cenione). Przyjeta
w procesie wyceny gradacja jest uzalezniona od zréznicowania powierzchni lokali przyjetych do analizy poréwnawczej.
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Generalnie, stopniowanie oceny atrybutu ,,powierzchnia” musi korespondowa¢ z realnymi oczekiwaniami i preferencjami
kupujacych. W badanym zbiorze wspolczynnik korelacji Pearsona przyjmuje wartos¢ — 0,51 co $wiadczy o silnej
zaleznosci liniowej parametrow.

Wykres: Zalezno$¢ ceny 1m? od powierzchni uzytkowej lokalu
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Srednia cena transakcyjna lokali o powierzchni do 40 m? wynosita nieco ponizej 11 300 zkm?. Z kolei najnizsza cene
jednostkowg przyjmowaty z reguty lokale najwieksze, powyzej 60 m?. Srednia cena transakcyjna dla tych lokali wynosita
ok. 9 500 zk/m?.

Wykres: Zaleznoéé ceny 1m? od powierzchni uzytkowej lokalu
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W kolejnym etapie analizy postanowiono ograniczy¢ otrzymany zbioér do nieruchomos$ci spehniajacych nastepujace
kryteria:

e nieruchomosci mieszczace si¢ na terenie o zblizonych uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

e transakcje zawarte od czerwca 2023 roku do maja 2025 roku,
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e lokale o pow. od 60 do 120 m?,

e lokale potozone w budynkach kilkudziesigcioletnich, wybudowanych w zblizonej technologii.

Analizujgc powyzsze transakcje stwierdzono, ze ceny wahajg si¢c od ~7 700 zt do ~11 400 zt w przeliczeniu na 1 m? lokalu.

Roznice te s3 spowodowane m.in.:

e lokalizacja i najblizszym otoczeniem,
powierzchnig lokalu,
standardem wykonczenia pomieszczen,
funkcjonalnoscia,
usytuowaniem w budynku.

Na podstawie zebranych transakcji obliczono podstawowe mierniki statystyczne:

Parametr Mbabion
parametru

Srednia cena transakcyjna [zH/m?] 9514,10
Najwyzsza cena transakcyjna [z/m?] 11 383,73
Najnizsza cena transakcyjna [z/m?] 7 677,24
Obszar zmiennoéci [z/m?] 3 706,49
Mediana [z/m?] 9576,13
Odchylenie standardowe [zl/m?] 1229,09
Wspotczynnik zmiennosci [-] 0,13

Wartos¢ wspotczynnika zmiennosci na poziomie 0,13 (znacznie mniejsza od 40 %) informuje, Zze $rednia arytmetyczna
dobrze oddaje charakter zbiorowosci, a wiec prawidtowo oddaje realia rynku. Srednia cena transakcyjna 1 m? powierzchni
lokalu osiggnela warto$¢ 9 514,10 zl, natomiast odchylenie standardowe uksztaltowalo si¢ na poziomie 1229,09 zt/m>.
Mediana uksztattowata si¢ na poziomie 9 576,13 z{/m?, co oznacza przewage nieruchomos$ci o cenie powyzej warto$é
sredniej. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wyniosta dla rozpatrywanej grupy okoto 93 m?. Rozpieto§é
pomiedzy najwyzsza a najnizszg jednostkowg ceng transakcyjng wyniosta 3 706,49 zt/m?2.

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie analizy preferencji nabywcoéw nieruchomosci (wykorzystujac do tego celu
dane udostgpnione przez biura obrotu nieruchomos$ciami) oraz wynikow wstepnych badan w postaci wywiadu
bezposredniego. Ostatecznie ustalono, ze na warto$¢ lokali majg wptyw ponizsze cechy rynkowe (atrybuty cenotworcze),

ktoérym przypisano nastepujace wagi:

1. Lokalizacja i otoczenie 25%
2. Standard / stan techniczny 30%
3. Pow. uzytkowa lokalu 15%
4. Usytuowanie w budynku 10%
5. Funkcjonalnos¢ 10%
6. Stan techniczny budynku 10%

1. Lokalizacja budynku, w ktérym usytuowany jest
przedmiotowy lokal — polozenie w sasiedztwie
centrow handlowo — ustugowych, obiektow
administracji, kultury, stuzby zdrowia i o$wiaty,
dostepno$¢  komunikacyjna  —  ilo§¢  linii
autobusowych 1 tramwajowych oraz elementy
srodowiskowo — spoteczne i ekologiczne, odleglos¢
od terenow zieleni, hatas komunikacyjny

- bardzo korzystna

potozenie w bliskiej odleglosci w/w  obiektow, dobre
skomunikowanie z centrum, tereny o korzystnych walorach
srodowiskowo — spolecznych, dos$¢ bliskie sgsiedztwo terendéw
rekreacyjnych, nieznaczny hatas komunikacyjny, poczucie
bezpieczenstwa duze, polozenie na strzezonym osiedlu

- korzystna

warunki posrednie

- przeci¢tna

potozenie w dalszej odleglosci w/w  obiektow, dobre
skomunikowanie z centrum, tereny o dobrych walorach
srodowiskowo — spolecznych, bliskie sasiedztwo terendéw
rekreacyjnych, nieznaczny hatas komunikacyjny, poczucie
bezpieczenstwa dobre
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2. Powierzchnia uzytkowa

- Srednia
lokale o powierzchni ponizej 90 m?

- duza
lokale o powierzchni od 90 m? do 110 m?

- b. duza
lokale o powierzchni powyzej 110 m?

3. Standard wykonczenia pomieszczen

- korzystny
pomieszczenia wykonczone dobrej jakosci materialami, atrakcyjna
estetyka wnetrza oraz rozwigzania konstrukcyjno — kompozycyjne

- przecietny

pomieszczenia wykonczone przecictnej jakosci materiatami,
estetyka wnetrza, rozwigzania konstrukcyjno — kompozycyjne na
poziomie przecigtnym, pelne wyposazenie w instalacje

- podstawowy

pomieszczenia wykonczone podstawowej jakosci materiatami,
przecigtna estetyka wnetrz oraz rozwigzania konstrukcyjno-
kompozycyjne, lokale wymagajace przeprowadzenia remontu

4. Usytuowanie w budynku

- korzystne
1111 pigtro

- przecietne
pigtra posrednie

- niekorzystne
parter, ostatnie pietro, poddasze
- korzystna
5. Funkcjonalno$¢ — wielkos¢ i ksztatt lokalu, lokale o dogodnym (elastycznym) rozktadzie i ksztalcie

wzajemny stosunek powierzchni np. powierzchni
mieszkalnej do powierzchni komunikacji, uktad
pomieszczen, wzajemne rozmieszczenie
pomieszczen, obecno$¢ lub brak tarasu, balkonu

pomieszczen, optymalnie duza powierzchnia czgsci mieszkalnej,
lokal z balkonem, lokale z jasng kuchnig i oddzielng tazienkg z
WC, z pomieszczeniami przynaleznymi / prawem do wylacznego
korzystania z dodatkowego pomieszczenia o typowej powierzchni

- przeci¢tna
warunki posrednie

- niekorzystna

lokale o mniej dogodnym rozktadzie i ksztalcie pomieszczen, zbyt
mata lub zbyt duza powierzchnia czg$ci mieszkalnej, lokal
z portfenetrem, lokale z ciemna kuchnig, brak pomieszczen
przynaleznych / prawem do wylacznego korzystania =z
dodatkowego pomieszczenia

6. Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych
oraz estetyka budynku

- korzystny
budynki o dobrym stanie technicznym, stan instalacji bardzo
dobry, nie wymagajacy napraw

- przecietny
warunki posrednie

- niekorzystny

budynki o niekorzystnym stanie technicznym, wymagajace
przeprowadzenia znacznych remontow i napraw, stan instalacji
niekorzystny, wymagajacy przeprowadzenia biezacych napraw
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EE ESTATE SOLUTION

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ SPOLDZIELCZEGO WELASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

10.

Tabela: Baza nieruchomosci

Powierzchnia Cena Sl

Lp. Data .. Ulica uzytkowa  transakcyjna cena
transakeji [m] [z/m?] transakczyjna

[zV/m?]

1 lip 23 . Parkowa 115,60 7785,47 9576,13
2 lip 23  Jezycka 67,00 8731,34 10739,55
3 sie 23 | Stowackiego 75,40 7294,43 8899,20
4 lis 23 | Krasinskiego 99,68 8025,68 9550,56
5 lis 23 | Roosevelta 65,10 7834,10 9322,58
6 sty 24 . Jackowskiego 109,50 6757,99 7906,85
7 mar 24 | Roosevelta 91,00 8791,21 10109,89
8 mar 24 | Roosevelta 112,00 9285,71 10678,57
9 kwi 24 Staszica 70,10 9985,73 11383,73
10 maj 24 ; Poznanska 89,84 9850,85 11131,46
11 maj 24 ;| Szamarzewskiego 98,05 6935,24 7836,82
12 maj 24 ; Poznanska 70,50 9219,86 10418,44
13 cze 24 | Sniadeckich 114,58 6894,75 7722,12
14 lip 24 : Roosevelta 104,10 6916,43 7677,24
15 wrz 24 | Jackowskiego 75,81 8613,64 9388,87
16 paz 24 : Jezycka 102,30 9090,91 9818,18
17 paz 24 : Kochanowskiego 112,00 9375,00 10125,00
18 paz 24 : Poznanska 79,54 9869,25 10658,79
19 paz 24 Sniadeckich 106,98 7244 34 7823,89

 minimalna cena transakcyjna

- maksymalna cena transakcyjna

Tabela: Opis lokalu o najnizszej cenie transakcyjnej

Data transakcji

Lipiec 2024 roku

Lokalizacja Poznan, ul. Roosevelta
Powierzchnia Duza — 104,10 m?
e e Standard — podstawowy, usytuowanie w budynku — przecigtne, funkcjonalnos¢ —

korzystna, stan techniczny budynku — przecietny

Cena transakcyjna
skorygowana (zi/m?)

7 677,24

Tabela: Opis lokalu o najw

7szej cenie transakcyjnej

Data transakcji

Kwiecien 2024 roku

Lokalizacja Poznan, ul. Staszica
Powierzchnia Srednia — 70,10 m?
Charakterystyka Standard — korzystny, usytuowanie w budynku — niekorzystne, funkcjonalnos§¢ —

przecietna, stan techniczny budynku — korzystny

Cena transakcyjna
skorygowana (z/m?)

11 383,73
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Tabela: Charakterystyka szacowanego lokalu

Lp. Cechy rynkowe Charakterystyka
1 | Lokalizacja Poznan, ul. Roosevelta
2 | Powierzchnia uzytkowa Duza — 94,43 m?
3 | Standard wykonczenia Podstawowy
4  Usytuowanie w budynku Przecietne
5  Funkcjonalno$¢ Przecietna
6.  Stan techniczny budynku Przecietny

Na podstawie danych zawartych w tabeli baza nieruchomosci podobnych, obliczona zostata $rednia (Cy) oraz zakres sumy
wspolczynnikéw korygujacych (Umin, Umax)-

Srednia cena transakcyjna [zH/m?] 9514,10
Min. cena transakcyjna [zH/m?] 7677,24
Max. cena transakcyjna [zt/m?] 11383,73
Granica dolna = Cmin/Cér 0,807
Grnica gorna = Cmax/Csr 1,197

Tabela: Zakresy wspolczynnikow korygujacych

Lp. Zakresy wspolczynnikow
Cechy rynkowe -1 0 1
1.  Lokalizacja i otoczenie 0,202 0,250 0,299
2. Standard / stan techniczny 0,242 0,300 0,359
3.  Pow. uzytkowa lokalu 0,121 0,150 0,179
4. ' Usytuowanie w budynku 0,081 0,100 0,120
5.  Funkcjonalno$é 0,081 0,100 0,120
6.  Stan techniczny budynku 0,081 0,100 0,120
Tabela: Okreslenie sumy wspélczynnikow korygujacych
Lp. Sl p Udzial cechy w Zakres wsp().lczynnik()w wspz:;;:)lflciil(éw
AC (waga cechy) korygujacych ui
1. | Lokalizacja i otoczenie 25% 0,202 - 0,299 0,250
2.  Standard / stan techniczny 30% 0,242 - 0,359 0,242
3. | Pow. uzytkowa lokalu 15% 0,121 - 0,179 0,150
4.  Usytuowanie w budynku 10% 0,081 - 0,120 0,100
5. | Funkcjonalno$¢ 10% 0,081 - 0,120 0,100
6. | Stan techniczny budynku 10% 0,081 - 0,120 0,100
SUMA 100% 0,807 - 1,197 0,942

Wartos$¢ szacowanego lokalu mieszkalnego obliczono ze wzoru:
n

W=C_._;,.><ZILE-XP><W

iz
gdzie:
Cg— $rednia cena 1 m? (zh),
u; — warto$ci wspotczynnikow odzwierciedlajace oceng przedmiotowego lokalu mieszkalnego w aspekcie cech rynkowych,
P — powierzchnia wycenianego lokalu mieszkalnego (m?)
w — Rzeczoznawca majatkowy moze zastosowaé wspotczynnik korekcyjny z przedziatu [0,9-1,1] w szczegodlnych
przypadkach, gdy nieruchomos$¢ posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy wystgpuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Z uwagi na fakt, iz wlasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego moze w
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sposob wylgczny korzysta¢ z pomieszczenia na strychu, o powierzchni uzytkowej 57,20 m?, a po ustanowieniu odrebnej
wiasnosci lokalu przedmiotowe pomieszczenie na strychu bedzie stanowito pomieszczenie przynalezne do lokalu nr §,
zastosowano w procesie wyceny wspdtczynnik korekcyjny w = 1,1.

Win?=9514,10 zt/m? x 0,942 x 1,1 =9 858,51 zt/m?

Wi =9 858,51 zI/m? x 94,43 m?> = 930 939,10 zt

Wi =930 900 zt (po zaokragleniu)

Wartos¢ rynkowa spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nr 8 polozonego w Poznaniu przy
ul. Roosevelta 4, zapisanego w KW nr PO1P/00352177/7, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

WL =930 900 zi

stlownie: dziewigCset trzydziesci tysiecy dziewieéset ztotych

Opracowanie:

Poznan, dnia 9 czerwca 2025 roku
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11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI I UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nr 8 polozonego w Poznaniu przy ul. Roosevelta 4,
zapisanego w KW nr PO1P/00352177/7, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalne;j:

WL =930 900 zi

Stownie: dziewigCset trzydziesci tysigcy dziewigéset ztotych

12.

13.

Okre$lona warto$¢ nieruchomosci znajduje si¢ w $rednim przedziale jaki zanotowano w obrocie tego typu
nieruchomo$ciami na lokalnym rynku, co determinuje przede wszystkim standard / stan techniczny lokalu,
funkcjonalno$¢, stan techniczny budynku.

KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w pkt. 3.

Operat szacunkowy wykonano w trzech jednobrzmiacych opracowaniach.

Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialno$ci za wiarygodno$¢ dostarczonych i pozyskanych dokumentow.
Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od podatku VAT.

Do obliczen wykorzystano arkusz kalkulacyjny Excel, ewentualne niescistosci w obliczeniach wynikaja
z doktadnosci zaokraglen.

W nawigzaniu do wyroku SN z dnia 5.04.2012r. (sygn. IICSK 369/11) w operacie szacunkowym nie ujawniono
danych identyfikujacych nieruchomosci przyjete pordwnawcze, ktorych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezong
tajemnicg zawodowa rzeczoznawcy.

Wykorzystano i uwzgledniono w operacie szacunkowym wszystkie udostepnione dokumenty, dokumenty
wykorzystane na potrzeby niniejszej opinii stanowia zatgczniki do niniejszego opracowania.

Opis i ocena stanu technicznego nie stanowia ekspertyzy techniczne;.

ZALACZNIKI

Zat. nr 1. Mapa lokalizacji nieruchomosci.

Zat. nr 2. Protokot z badania ksiegi wieczystej nr PO1P/00352177/7 z dnia 20 marca 2025 roku.

Zat. nr 3. Kserokopia pisma ze SM Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,Jezyce” z dnia 19 maja 2025 roku.
Zat. nr 4. Kserokopia rzutéw kondygnacji lokalu nr 8 oraz poddasza.

Zat. nr 5. Polisy ubezpieczeniowe.

24



EE ESTATE SOLUTION

— Wwww.estatesolution.pl ——

2 N z
< 3
S W g
sotacki =
SOLACZ Park Cytadela
%
/8
0 3, <,
W, Gy, Vrics /"/g % ”77// ‘°6
Y >,
'v 4000:' y 050
o *1_9
)
N
JEZYCE “2en
1 i s pé’l’!ch
Marino Bistrot a
kamienica secesyjna
: ' Bazylika Archikal
Szkota Jezykow - .
Azjatyckich Pandamo _g $ @ Sw. Apostofow ¢
a \
y: :
&
CENTRUM

3erlin Ecke m
= @ Stare Zoo

STARE MIASTO

& >
5 grunwalazke STARE MIASTO 2
) 06_
o
Park im. Karola
Marcinkowskiego o)
(=]
&
Galeria Avenida 0
Stary Browar 0
g ol
Park:Wilsona & i adwig
3 > v
LAZARZ S & =
Mapa lokalizacji nieruchomosci
Miejscowos¢: Poznan Zatacznik nr 1
Ulica: Roosevelta do operatu szacunkowego

25




EE E STATE S D L UTI D N — Wwww.estatesolution.pl ——

PROTOKOL
Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ PO1P/00352177/7
PROWADZONEJ PRZEZ
SAD REJONOWY POZNAN STARE MIASTO
WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH

DZIAL I — (OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI)

Polozenie: wojewddztwo wielkopolskie, Poznan, ul. Roosevelta 4/8. Lokal mieszkalny.

4 pokoje, kuchnia, lazienka, korytarz. Powierzchnia: 94,43 m?.

Na podstawie zaswiadczenia o polozeniu i powierzchni lokalu z dnia 8 marca 2021 roku Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasno$ciowej ,,Jezyce” z siedziba w Poznaniu, karta 57 1 wniosku DZ.KW/PO1P/00071528/21/001 z dnia
25 listopada 2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.

Whpisano dnia 26 stycznia 2022 roku.

DZIAL Isp — (SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA)

Nazwa Spoldzielni Mieszkaniowej: Spoéldzielnia Mieszkaniowo Lokatorsko —  Wiasnosciowa ,Jezyce”
Siedziba: Poznan
REGON: 000488421

Na podstawie umowy przeniesienia spoldzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu  mieszkalnego
Rep A 2733/2021 z dnia 18 maja 2001 roku, not. Barbara Korta, Wroctaw, karta 65-66 i wniosku
DZ.KW/PO1P/00071528/21/001 z dnia 25 listopada 2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.

Whpisano dnia 26 stycznia 2022 roku.

DZIAL II - (WEASNOSC)

1. Okta spélka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba we Wroclawiu, REGON 932368543,
KRS 0000061072

Na podstawie umowy przeniesienia spotdzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu  mieszkalnego
Rep A 2733/2021 z dnia 18 maja 2001 roku, not. Barbara Korta, Wroctaw, karta 65-66 1 wniosku
DZ.KW/PO1P/00071528/21/001 z dnia 25 listopada 2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.

Whpisano dnia 26 stycznia 2022 roku.

DZIAL 111 — (OBCIAZENIA I OGRANICZENIA)

/KOMO /7775 / 25
2025-01-17-10.12.34.645587

DZ.KW./POI1P/2299/25/1
wykreslenie wszczgcia egzekucji
2025-01-20-08.35.58.103920

REP.C./KOMO /7752 /25
2025-01-17-10.00.40.430102

DZ.KW./PO1P /2295/25/1
wykreslenie wszczecia egzekucji
2025-01-20-08.31.20.801587

REP.C./KOMO /7735 /25
2025-01-17-09.43.13.694998

DZ.KW./POIP /2289 /25/1
wykreslenie wszczecia egzekuciji
2025-01-17-11.38.05.120045
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2. Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$é wpisu: wszczeto egzekucje z nieruchomosci w sprawie o sygn. akt GKM 152/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej Jezyce z siedziba w Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 152/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 398 i wniosku DZ.KW/PO1P/00002304/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowej Jezyce z siedzibg w
Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307 w sprawie sygn. akt KM 2795/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 2795/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 407 i wniosku DZ.KW/PO1P/000002311/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowej Jezyce z siedzibg w
Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307 w sprawie sygn. akt KM 2796/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 2796/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 416 i wniosku DZ.KW/PO1P/000002325/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowej Jezyce z siedzibg w
Poznaniu, REGON 000488421, KRS 0000087307 w sprawie sygn. akt KM 2797/24 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego

Na podstawie wezwania do zaplaty w egzekucji z nieruchomosci GKM 2796/24 z dnia 2 stycznia 2025 roku Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu Piotra Tomaszewskiego, Kancelaria
Komornicza nr XVIII W Poznaniu karta 425 i wniosku DZ.KW/PO1P/000002327/25/001 z dnia 17 stycznia 2025 roku.
Whpisano dnia 7 kwietnia 2025 roku.

DZIAL IV- (HIPOTEKA)

Brak wpisoéw.

Data badania:
20 marca 2025 roku
godz. 124

Protokot sporzadzono na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych poprzez podsystem dostepu ze
strony Ministerstwa Sprawiedliwosci.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Poznan, dnia 19.05.2025 r.
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWA NC /17663 /25
wJEZYCE™
ul. Bonin 8
60-658 POZNAN
tel. 61 847-04-15

Estate Solution Sp. z o.0.

Bartosz Erdmann

ul. R. Dmowskiego 124/3
60-124 Poznan

W odpowiedzi na Pana pismo Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa
~Jezyce” z siedziby w Poznaniu informuje. ze spofdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr 8 polozonego w Poznaniu przy ul. Roosevelta 4, o powierzchni uzytkowej po
inwentaryzacji 94,43 m’ preystuguje spolce OKTA Sp. z o.0., ul. Sulmierzycka 17, 51-127
Wroctaw,

Wiasciciel przedmiotowego lokalu mieszkalnego moze w sposob wylaczny korzystaé z
pomieszczenia na strychu o powierzchni uzytkowej 57.20m.  Po ustanowieniu odrebnej
wlasnosci lokalu przedmiotowe pomieszczenie na strychu bedzie stanowilo pomieszezenie
przynalezne do lokalu nr 8.

Dia powyzszego lokalu mieszkalnego prowadzona Jest ksicga wieczysta PO1P/00352177/7.

W' zalgezeniu przesylamy rzut lokalu, rzut poddasza, zestawienia prac remontowych

wykonanych w budynku oraz opis budynku przy ul. Roosevelta 4.

Mariol
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Estate Solution sp. z 0.0.

60-124 Poznan, Dmowskiego 124 /3

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0016996

na okres: 22/08/2024 - 21/08/2025

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysigcy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 668.00 PLN

; iExpert.pl spotia Akcyjna
halska Al Jerozolimskee 99 lok, 32

02-00] Warszawa
Barwsy o Ubegmcwt KRS 00004 26530, KEGON 140437850

‘ NIP 52% 235.52-48
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci - Bartosz Erdmann
61-168 Poznan, Rataje 166C / 98

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018565
orzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2
= obowiazkoweqgo ubezpieczenia odpowiedziainosa cywilneg)
przedsiabiorcy prowadzacego dzialalnosé w zakresie czynnosdcl

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz, U 019 r, poz. BOS

na okres: 14/05/2025 - 13/05/2026

na sume gwarancyjng: 250 000 EUR

stownie: dwiescie pigcdziesigt tysigcy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 431.00 PLN
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