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OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
ZLOKALIZOWANEJ W POZNANIU,
PRZY UL. TRZEBIATOWSKIEJ 15A
ZAPISANEJ W KW NR PO1P/00071230/3

Sygnatura akt: KM 1728/24

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

powiat - Miasto Poznanh
jednostka ewidencyjna - M. Poznan
obreb - Krzyzowniki
arkusz - 15

dziatka - 51
powierzchnia - 0,0479 ha

Okreslona wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej zapisanej
w KW nr PO1P/00071230/3, bez uwzglednienia umowy najmu, zgodnie ze stanem na dzien wizji
lokalnej:

721 400 zt

stownie: siedemset dwadziescia jeden tysiecy czterysta ztotych

w tym:

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci gruntu dziatki nr 5/1:

587 100 zt

stownie: pieCset osiemdziesigt siedem tysiecy sto zlotych
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Okreslona wartosé rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej zapisanej
w KW nr PO1P/00071230/3, z uwzglednieniem umowy najmu oraz zgodnie z art. 1002 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, wedtug stanu na dzien wizji lokalnej:

715 000 zt

stownie: siedemset pietnascie tysiecy ztotych

Opracowanie:

Poznan, dnia 8 stycznia 2025 roku
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1. WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
1.1. OPIS NIERUCHOMOSCI
1.1.1. Polozenie: Poznan, ul. Trzebiatowska 15a

1.1.2. Oznaczenie wg ewidencji gruntow:

powiat - Miasto Poznan
jednostka ewidencyjna - M. Poznan
obreb - Krzyzowniki
arkusz - 15

dziatka - 51
powierzchnia - 0,0479 ha

1.1.3  Rodzaj nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana

Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowia budynki mieszkalne jednorodzinne, w znacznej cze$ci
kilkudziesigcioletnie, wybudowane w analogicznej formie co przedmiot wyceny. W zasiggu mieszczg si¢ niezbgdne
punkty handlowo-ustugowe. W promieniu 500 m znajdujg si¢ przystanki komunikacji miejskiej autobusowej. Dojazd
do nieruchomosci odbywa si¢ ul. Trzebiatowska, bedacg droga utwardzong asfaltem, urzadzong (chodniki, oswietlenie)
o przecigtnym stanie techniczno-uzytkowym i niskim nate¢zeniu ruchu. Na dzien wizji lokalnej nieruchomos$¢ nie ma
zapewnionego dostepu do drogi publicznej. Ulicg Trzebiatowska od wycenianej nieruchomosci oddzielna dziatka nr 5/3
zapisana w KW nr PO1P/00032248/7, ktora przebiega wzdtuz frontowej czgsci dziatek nr 5/1 i 5/2. Dziatka nr 5/3
zostala cze$ciowo ogrodzona ptotem, aby ograniczy¢ bezposredni dostep do wycenianej nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, sktadajgca sie z dzialki nr 5/1 o powierzchni 479 m?, o ksztalcie regularnym,
prostokatnym oraz ptaskim uksztalttowaniu terenu. Ogrodzenie wykonane zostato w zr6znicowanej formie m.in. przesta
drewnie na stupach i podmuréowce z cegly ceramicznej (czeSciowy brak przeset drewnianych) oraz murowane z
pustakow betonowych. W czgéci tylnej nieruchomosci znajduja si¢ zabudowania gospodarcze, wybudowane wzdtuz
granicy. Cze$¢ niezabudowana nie zostata zagospodarowana. Dojécie do budynku mieszkalnego oraz do budynku
gospodarczego, utwardzone zostato betonem uzupelionym kostkg betonows. Uzbrojenie stanowig nastepujace sieci:
energia elektryczna, wodociggowa, gazowa, kanalizacyjna (miejska).

We frontowej czesci dzialki, przy jej wschodniej granicy, miesci sie wybudowany na przetomie lat 80/90 tych XX w.
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej. Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j
na rzucie prostokata. Jest to budynek pietrowy, cze$ciowo podpiwniczony. Powierzchnia uzytkowa wynosi 213,73 m2.
Pomieszczenia wykonczone zostaty przy zastosowaniu podstawowej jakosci materiatdéw. Budynek wyposazony zostat
w nastgpujace instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, C.O. (piec na paliwo state). Standard
wykonczenia wnetrz niekorzystny. Budynek wymaga przeprowadzenia remontu generalnego.

Na przedmiotowej nieruchomosci, poza budynkiem mieszkalnym, miesci si¢ budynek gospodarczy. Wybudowany
zostal przy poludniowej $cianie budynku mieszkalnego w konstrukcji mieszanej. Jest on parterowy, nie zostat
podpiwniczony. Posiada powierzchnie uzytkowa 169,20 m? Budynek wyposazony zostal w nastepujace instalacje:
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, C.O. (piec na paliwo stale mieszczacy sie w budynku mieszkalnym).

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania uchwalonym w dniu 11 lipca 2023 roku Uchwala Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania
wyceniana nieruchomos¢ jest polozona na terenie oznaczonym symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1.2. CEL WYCENY

Okreslenie wartoséci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb opisu i oszacowania przez komornika sadowego.
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1.3. WARTOSC NIERUCHOMOSCI:

OkreSlona warto§¢ rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej zapisanej w KW
nr PO1P/00071230/3, bez uwzglednienia umowy najmu, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej:

721 400 zk

stlownie: siedemset dwadziescia jeden tysiecy czterysta ztotych

w tym:

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnoS$ci gruntu dzialki nr 5/1:

587 100 zk

slownie: picéset osiemdziesiat siedem tysiecy sto ztotych
OkresSlona warto$¢ rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej zapisanej w KW

nr PO1P/00071230/3, z uwzglednieniem umowy najmu oraz zgodnie z art. 1002 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, wedlug stanu na dzien wizji lokalnej:

715 000 zk
slownie: siedemset pigtnascie tysiecy ztotych

1.4.  DATA,NA KTORA OKRESLONO WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY: 8 stycznia 2025 roku

1.5. DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO: 8 stycznia 2025 roku

(pieczed i podpis)
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2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, zlokalizowana w Poznaniu przy ul. Trzebiatowskiej
15a, zapisana w ksi¢dze wieczystej nr PO1P/00071230/3, prowadzonej przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu.

Dane ewidencyjne:

powiat - Miasto Poznan
jednostka ewidencyjna - M. Poznan
obreb - Krzyzowniki
arkusz - 15

dziatka - 51
powierzchnia - 0,0479 ha

3. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, sktadajacej sie dziatki nr 5/1,
zapisanej w prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
ksiedze wieczystej nr PO1P/00071230/3, wedlug stanu na dzien wizji lokalnej oraz zgodnie z art. 1002 Kodeksu
Postgpowania Cywilnego, czyli przy zalozeniu, ze umowa najmu przedmiotowej nieruchomosci bedzie obowigzywata
wylacznie przez okres roku.

4, CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb opisu i oszacowania przez komornika sgdowego.
5. PODSTAWA OPRACOWANIA

5.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniodawca: Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Poznan — Grunwald i Jezyce w Poznaniu, Piotr
Tomaszewski Kancelaria Komornicza w Poznaniu, ul. Sniadeckich 50/2, 60-774 Poznan.

5.2. PODSTAWA MATERIALNO - PRAWNA

5.2.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145)
z pozniejszymi zmianami.

5.2.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U. 2023 poz. 1832), z pdzniejszymi zmianami.

5.2.3.  Kodeks Cywilny - Ustawa z dnia 23.04.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061).

5.2.4. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
szczegblowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 2633).

5.2.5. Kodeks Postgpowania Cywilnego z dnia 17.11.1964 r. — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz. 1550).

5.2. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

5.3.1. O PRZEDMIOCIE WYCENY

5.3.1.1. Ogledziny przeprowadzone w dniu 16 pazdziernika 2024 roku.

5.3.1.2. Protokot z badania ksiegi wieczystej nr PO1P/00071230/3 z dnia 16 pazdziernika 2024 roku.
5.3.1.3. Wypis z rejestru gruntow z dnia 9 pazdziernika 2024 roku.

5.3.1.4. Mapa zasadnicza.

5.3.1.5. Wglad do akt ksiggi wieczyste;j.

5.3.1.6. Umowa najmu z podpisami notarialnie poswiadczonymi z dnia 29 marca 2012 roku.

5.3.1.7. Pomiary pomieszczen wykonane w dniu wizji lokalne;j.

5.3.2. ORYNKU LOKALNYM
5.3.2.1. Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci b¢dgce w bazie danych.
5.3.2.2. Informacje uzyskane z Internetu i prasy specjalistycznej.
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6. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Data sporzadzenia operatu szacunkowego 8 stycznia 2025 roku
Data, na ktorg okres$lono warto$¢ przedmiotu wyceny 8 stycznia 2025 roku
Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 16 pazdziernika 2024 roku
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 16 pazdziernika 2024 roku
7. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

7.1. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI
Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest potozona w Poznaniu na terenie dzielnicy Jezyce, obreb Krzyzowniki, przy
ul. Trzebiatowskiej 15a.

Poznan jest jednym z najstarszych i najwigkszych miast Polski, stolica wojewoddztwa wielkopolskiego. Polozony jest w
srodkowej czgsci wojewddztwa w regionie Pojezierza Wielkopolskiego, nad Warta w jej srodkowym biegu, u ujscia jej
doplywéw — Bogdanki Cybiny i Gléwnej. Granice administracyjne miasta wyznaczaja nastepujace wspotrzedne
geograficzne:

-52°17°34”152° 30’ 27” szerokoS$ci geograficznej potnocnej,

-16°44° 08”1 17° 04’ 28 dlugosci geograficznej wschodnie;j.

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA

Poznan potozony jest w jednym z najwazniejszych korytarzy tranzytowych, taczacych zachodnia i wschodnig czgsc
Europy. Miasto lezy w polowie drogi mi¢dzy Berlinem i Warszawa, 160 km od granicy polsko — niemieckiej. Poznan
stanowi wazny wezetl siedmiu dréog o znaczeniu ponadregionalnym i migdzynarodowym. Prowadzone sg tu prace
zmierzajace do usprawnienia transportu drogowego oraz dalszego umacniania pozycji miasta jako waznego osrodka
transportu. Przez Poznan przebiega odcinek autostrady z 13,3 km obwodnicg autostradowa w potudniowej czgsci
miasta. Dostepno$¢ komunikacyjng miasta ulatwia lotnisko regionalne fLawica, obstugujace zaréwno potgczenia
mig¢dzynarodowe, jak i krajowe, posiadajace terminale pasazerski i cargo. Na terenie miasta znajduje si¢ takze
wojskowe lotnisko Krzesiny, na ktérym od 2006 stacjonuja samoloty wielozadaniowe F-16.

CHARAKTERYSTYKA POZNANIA

Poznan zaliczany jest do miast zurbanizowanych. Prawie 50% jego powierzchni wynoszacej 262 km? stanowig tereny
zabudowane. Wickszo§¢ gruntow miejskich to grunty komunalne i tereny prywatne (po 36%). W strukturze
wiasnosciowej gruntow zachodza niewielkie zmiany, wynikajace z prowadzonego procesu uwlaszczen na gruntach
miejskich oraz komunalizacji mienia. Miasto ma duze mozliwo$ci rozwojowe. W gminnym zasobie nieruchomosci
znajduje si¢ okoto 900 ha terenéw niezabudowanych, ktére mozna przeznaczy¢ pod realizacj¢ inwestycji (tereny te
stanowia 3,5% tacznej powierzchni miasta). Obszarow pod dalszy rozwdj miasta mozna szuka¢ takze na terenach
stanowigcych aktualnie uzytki rolne, potozone na niezbyt urodzajnych gruntach, ktore nie sa w petni uzytkowane
rolniczo. Wigkszo$¢ tych terendw posiada IV - VI klase bonitacyjna gleb. Lacznie uzytki rolne, tereny lesne oraz
zielone stanowig 48% powierzchni catego miasta. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta zostaly wyznaczone w
Hdtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, na podstawie ktérego
opracowywane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA

W przestrzeni Poznania wyr6znia si¢ trzy podstawowe strefy: srodmiejska, posrednig i peryferyjna:

« strefa $rodmiejska (intensywnego zagospodarowania ustugowego) — jako funkcjonalne centrum miasta — petni funkcje
ustugowa 1 mieszkaniowa ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju ushug o zasiggu regionalnym, krajowym i
mig¢dzynarodowym; dotyczy to przede wszystkim Miedzynarodowych Targéw Poznanskich, siedzib administracji
wojewodzkiej i samorzadowej, sfery instytucjonalnej otoczenia biznesu, instytucji naukowo-badawczych i
kulturalnych;

+ strefa posrednia (intensywnego zagospodarowania mieszkaniowego i produkcyjnego) jest obszarem, w ktorym
przewidywany jest najwigkszy przyrost mieszkan w wyniku realizacji zarowno budownictwa wielorodzinnego (poprzez
zabudowe istniejacych rezerw terenowych i uzupeinianie zabudowy duzych osiedli mieszkaniowych, np. Rataj,
Winograd, Pigtkowa, Grunwaldu), jak i jednorodzinnego (zwlaszcza Podolany, Strzeszyn, Smochowice, Lawica i
Junikowo);
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* strefa peryferyjna jest zarowno strefa ekstensywnego zagospodarowania rolniczego i mieszkaniowego, gtownie
jednorodzinnego i rekreacyjnego, jak i obszarem, na ktérym wystepuja rejony aktywno$ci gospodarczej; w strefie tej
wydzielone s3 obszary, na ktorych lokalizowana jest dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna, czego przykladem jest
najwiekszy w Poznaniu kompleks handlowo-ustugowy funkcjonujacy w rejonie Franowa.

W ostatnich latach atrakcyjno$¢ centrum miasta zmniejsza si¢. Funkcje handlowe przejety w duzym stopniu nowe duze
centra handlowe polozone w rejonach peryferyjnych lub poza Poznaniem. Podobnie jest z ustugami rekreacyjno-
kulturalnymi, ktére coraz cze$ciej oferuja osrodki zlokalizowane poza centrum. Chcac zapobiec tendencjom
przenoszenia si¢ funkcji miastotworczych z obszaru §rodmiescia do strefy peryferyjnej miasta, podjeto dziatania na
rzecz rewitalizacji strefy $rodmiejskiej, szczegdlnie w ciagu ulic o funkcjach handlowych. Pod koniec lat 90. wtadze
lokalne wspolnie z przedstawicielami $rodowiska samorzadu gospodarczego handlowcow podjely dyskusje nad
projektem ozywienia rejonu potozonego na zachod i potudnie od Starego Rynku (tj. obszaru wyznaczonego ulicami:
Potwiejska, Ogrodowa, Sw. Marcin, Gwarna, 27 Grudnia do placu Wolnosci i Alei Marcinkowskiego). Celem projektu
jest stworzenie atrakcyjnego klimatu i charakteru tej czesci miasta, zachecajacych do korzystania z ofert handlowych,
gastronomicznych i ustugowych, stanowigcych konkurencje dla duzych centréow handlowych zlokalizowanych na
peryferiach miasta. Kolejnym etapem dzialan zmierzajacych do zwigkszenia atrakcyjnosci srodmiescia jest podjecie
Miejskiego Programu Rewitalizacji (MPR) na terenach wymagajacych publicznego wsparcia oraz projektu ,,Trakt
Kroélewsko-Cesarski w Poznaniu”, ktdrego 0§ wyznaczaja najbardziej wartosciowe, atrakcyjne kulturowo i historycznie
obszary oraz obiekty miasta. Celem MPR jest poprawa warunkow mieszkaniowych osob mieszkajacych na obszarach
stabych ekonomicznie i z powaznymi problemami spolecznymi, ochrona poznanskiego dziedzictwa kulturowego i
historycznego oraz ochrona srodowiska naturalnego, w tym zachowanie terenéw zieleni.

Krzyzowniki — cz¢$¢ Poznania, w zachodnim obszarze miasta, na osiedlu Krzyzowniki-Smochowice, ktora jest dawnag
podpoznanska wsig._Leza w zachodniej czgéci Poznania blisko drogi krajowej nr 92 (dawna DK2 na Swiecko) w
kierunku Pniew. Krzyzowniki praktycznie w cato$ci sa terenem o zabudowie jednorodzinnej w sasiedztwie lasu i jezior.
Krzyzowniki wraz ze Smochowicami tworza osiedle - Krzyzowniki-Smochowice. W okolicy znajduja si¢ obiekty
rekreacyjno-sportowe, a niedaleko znajduja si¢ las oraz jeziora w tym Kierskie i Strzeszynskie.

Otoczenie

Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne, w znacznej czeSci
kilkudziesigcioletnie, wybudowane w analogicznej formie co przedmiot wyceny. W zasiggu mieszczg si¢ niezbgdne
punkty handlowo-ustugowe. W promieniu 500 m znajdujg sie przystanki komunikacji miejskiej autobusowej. Dojazd
do nieruchomosci odbywa si¢ ul. Trzebiatowska, bedaca droga utwardzong asfaltem, urzadzong (chodniki, oswietlenie)
o przecigtnym stanie techniczno-uzytkowym i niskim nate¢zeniu ruchu. Na dzien wizji lokalnej nieruchomo$¢ nie ma
zapewnionego dostepu do drogi publicznej. Ulicg Trzebiatowska od wycenianej nieruchomosci oddzielna dziatka nr 5/3
zapisana w KW nr PO1P/00032248/7, ktora przebiega wzdluz frontowej czgséci dziatek nr 5/1 i 5/2. Dziatka nr 5/3
zostata czgdciowo ogrodzona plotem, aby ograniczy¢ bezposredni dostgp do wycenianej nieruchomosci.



https://pl.wikipedia.org/wiki/Pozna%C5%84
https://pl.wikipedia.org/wiki/Osiedle_Krzy%C5%BCowniki-Smochowice
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_krajowa_nr_92_(Polska)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_krajowa_nr_2_(Polska)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pniewy
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jezioro_Kierskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jezioro_Strzeszy%C5%84skie
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Rysunek: Lokalizacja nieruchomosci w przestrzeni miejskiej
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*kolorem zotym zaznaczono przyblizony przebi granicy nieruchomosci

Dokumentacja fotograficzna — otoczenie oraz droga dojazdowa

zZna — dialka 5/3

Dokumentacja fotografic
. o
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Opis niezabudowanej czes$ci nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, sktadajgca sie z dzialki nr 5/1 o powierzchni 479 m?, o ksztalcie regularnym,
prostokatnym oraz plaskim uksztattowaniu terenu. Ogrodzenie wykonane zostalo w zr6znicowanej formie m.in. przgsta
drewnie na stupach i podmuréwce z cegly ceramicznej (czgsciowy brak przesel drewnianych) oraz murowane z
pustakéw betonowych. W czgéci tylnej nieruchomosci znajduja si¢ zabudowania gospodarcze, wybudowane wzdluz
granicy. Cze$¢ niezabudowana nie zostala zagospodarowana. Dojscie do budynku mieszkalnego oraz do budynku
gospodarczego, utwardzone zostato betonem uzupetnionym kostka betonows. Uzbrojenie stanowiag nastgpujace sieci:
energia elektryczna, wodociggowa, gazowa, kanalizacyjna (miejska).

Dokumentacja fotograficzna — zagospodarowanie dziatki

sé
!
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Opis budynku mieszkalnego

We frontowej czesci dzialki, przy jej wschodniej granicy, miesci sie wybudowany na przetomie lat 80/90 tych XX w.
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej. Obiekt zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;j
na rzucie prostokata, posiada prosta, sze$ciokatng bryle. Budynek dwukondygnacyjny (parter oraz pietro), jest
czesciowo podpiwniczony. W czegsci frontowej na parterze, od strony zachodniej budynku oraz na pigtrze mieszczg si¢
pomieszczenia mieszkalne. W czgéci frontowej, od strony wschodniej, oraz w czgséci potudniowej na parterze obiektu
mieszcza si¢ pomieszczenia gospodarcze. Wejscie do czesci mieszkalnej znajduje si¢ od strony frontowej budynku,
natomiast wejscie do czgsci gospodarczej miesci si¢ zarowno od frontu jak i od strony tylnej obiektu (poprzez budynek
gospodarczy).

Uktad funkcjonalny pomieszczen przedstawia si¢ nastepujaco:

e piwnica,
e parter:
o komunikacja,
o lazienka,
o pomieszczenie gospodarcze,
o pomieszczenie gospodarcze,
o pomieszczenie gospodarcze,
o pomieszczenie gospodarcze,
e I pictro:
o komunikacja,
o salon z kominkiem,
o lazienka z WC,
o kuchnia,
o spizarnia,
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o pokdj,
o pokdj,
o pokdj.
Powierzchnia uzytkowa: 213,73 m?

Powierzchnia uzytkowa ustalona zostala na podstawie pomiarow dokonanych w dniu wizji lokalnej. W powierzchni
uzytkowej nie uwzgledniono powierzchni piwnicy wynoszacej 30,90 m?, niepeigcej funkcji mieszkalnej, ani
gospodarczej (podobnie przyjeto przy okresleniu powierzchni uzytkowej nieruchomosci przyjetych do poréwnania).

Opis konstrukcyjno-materialowy

- fundamenty : betonowe
- §ciany nadziemia . elementy drobnowymiarowe silikatowe
- $ciany dziatowe : elementy drobnowymiarowe
- stropy . prefabrykowane
- dach . pflaski, kryty papa na lepiku
- rynnyirury spustowe  : z blachy ocynkowanej
- schody wewnetrzne : konstrukcja prefabrykowana
- kominy :  Cegtla ceramiczna
- stolarka okienna :drewniana, podwojna
- parapety zewnetrzne © plytki ceramiczne
- stolarka drzwiowa . zewnetrzna — drewniana
wewnetrzna — drewniana
- tynki wewnetrzne © cementowo-wapienne
- tynki zewngtrzne © brak
- cokot . brak
- instalacje : wodna, kanalizacyjna (miejska), elektryczna, C.O. (piec na paliwo stale), gazowa

OKkreSlenie stopnia zuzycia:

Budynek wybudowany na przetomie lat 80/90-tych XX w. w konstrukcji tradycyjnej z podstawowe] jakosci
materiatow. Gospodarka remontowa nie byla prowadzona w sposob systematyczny. Podczas wizji lokalnej
zaobserwowano ponadprzeci¢tne zuzycie techniczne budynku. Budynek od dluzszego czasu nie byt ogrzewany i zostat
zdewastowany. W budynku zdemontowano m.in. grzejniki. Nie zauwazono jednak ugi¢¢ stropow oraz peknigé $cian
konstrukcyjnych, wskazujacego na btedy konstrukcyjnej budynku. Budynek nie zostat ocieplony. W dniu wizji lokalnej
budynek nie byt wykorzystywany na cele mieszkalne, ani w zwiazku z prowadzong drobna dziatalnoscia gospodarcza
(w czgéci parterowej). Stopien zuzycia technicznego Sz =37 %

Dokumentacja fotograficzna — widok budynku
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Opis wykonczenia pomieszczen

Zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej pomieszczenia budynku wykonczone byly w nastepujacym standardzie:
e podtogi (o znacznym stopniu zuzycia):
o pokoje — deski sosnowe,
tazienki — ptytki ceramiczne,
kuchnia — plytki ceramiczne,
komunikacja — ptytki ceramiczne, deski sosnowe,
pomieszczenia gospodarcze — ptytki ceramiczne, wyktadzina z PCV,
o Kklatka schodowa — drewniane,
e S$ciany (o znacznym stopniu zuzycia):
o pokoje — gipsowane, malowane farbami emulsyjnymi, tapeta papierowa,
tazienki — ptytki ceramiczne,
kuchnia — cze$¢ zmywalna ptytki ceramiczne, pozostate boazeria drewniana,
komunikacja — boazeria drewniana,
pomieszczenia gospodarcze — malowane farbami emulsyjnymi,
o Kklatka schodowa — boazeria drewniana,
stolarka drzwiowa — drewniana,
stolarka okienna — drewniana, podwojna,
parapety wewngtrzne — drewniane,
grzejniki — zdemontowane.

O O O O

O O O O

Dla potrzeb wyceny przyjeto standard wykonczenia wnetrz jako niekorzystny. Budynek wymaga przeprowadzenia
remontu generalnego.

Dokumentacja fotograficzna — widok pomieszczen
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Dokumentacja fotograficzna — widok pomieszczen — piwnica

L

Budynek gospodarczy

Na przedmiotowej nieruchomosci, poza budynkiem mieszkalnym, miesci si¢ budynek gospodarczy. Jest to obiekt
parterowy, wybudowany w konstrukcji mieszanej na rzucie prostokata. Dobudowany zostat od strony potudniowe;j
budynku mieszkalnego. Wejscie do niego miesci si¢ przy granicy zachodniej dziatki. Z budynku gospodarczego wejs¢
mozna bezpo$rednio do budynku mieszkalnego. Obiekt przykryty zostal dachem plaskim w konstrukcji stalowej,
pokrytym blacha trapezowa ocynkowana. Stan techniczny budynku przecigtny.

Funkcjonalnie sktada si¢ z nast¢pujacych pomieszczen:

e pomieszczenie gospodarcze,
e pomieszczenie gospodarcze,
e WC,
e WC.
Powierzchnia uzytkowa: 169,20 m?

Powierzchnia uzytkowa ustalona zostata na podstawie pomiaréw dokonanych w dniu wizji lokalne;.

Opis konstrukcyjno-materialowy

- fundamenty : betonowe

- konstrukcja . szkielet stalowy, $ciany czegsciowo konstrukcja lekka, czesciowo elementy
drobnowymiarowe

- dach . ptaski, kryty blachg ocynkowang, trapezowa

- stolarka okienna © zZPCV

- posadzki . szlichta betonowa, cze$ciowo wykonczona wyktadzing z PCV

- instalacje . wodna, kanalizacyjna, elektryczna, C.O. (piec na paliwo stale mieszczacy sie w

budynku mieszkalnym)
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